LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vuokranantaja

Vuokralainen

2. VUOKRAKOHDE

2.1

RR Enterprises Oy
Y-tunnus: 0732105-0
(Vuokranantaja)

Tampereen kaupunki

Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu
Y—tunnus: 0211675-2

(Vuokralainen)

Myoéhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

Vuokralainen vuokraa talla vuokrasopimuksella liiketilat
osoitteessa Keskustie 40, 35300 Orivesi. Vuokrasuhteen alkaessa
vuokrattava ala on 630 mz2.

3. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1

3.2

Tama vuokrasopimus astuu voimaan kun:

- Vuokrasopimus on allekirjoitettu

- Vuokralaisen osalta, kun asiaa koskeva toimivaltaisen toimielimen
paatds on saanut lainvoiman.

- rakennusvalvontaviranomainen on antanut luvan rakennuksen
kayttéonotolle ja vuokranantaja on tasta ilmoittanut vuokralaiselle.

Vuokra-aika alkaa 1.7.2022 ja on voimassa 30.6.2025 saakka.
Remontin ajalta 1.4.2022 - 30.6.2022 maksetaan 50 % p&aoma-
vuokrasta seka yllapitovuokra kokonaisuudessaan.

Vuokrasopimus on maardaikainen ja vuokrakausi paattyy ilman



4. VAKUUS

4.1

5. VUOKRAN MAARA

51

irtisanomista kolmen (3) vuoden kuluttua vuokrakauden alkamis-
paivasta lukien.

Maaraaikaisen kolmen (3) vuoden vuokrakauden jalkeen on vuok-
ralaisella oikeus kahden (2) vuoden jatkosopimukseen erikseen so-
vittavilla ehdoilla. Jatkosopimuksen kayttamisesta tulee ilmoittaa
Vuokranantajalle 12 kuukautta ennen varsinaisen sopimuskauden
paattymista.

Vakuutta ei aseteta.

Vuokran maara muodostuu paddomavuokrasta, yllapitovuokrasta ja
investointivuokrasta.

Paaomavuokra:
Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle padomavuokraa 10 €/m? kuukaudessa.

Yllapitovuokra:

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen toteutunei-
siin yllapitokustannuksiin perustuvaa yllapitovuokraa, joka on vuok-
rasuhteen alkaessa n. 3,00 €/ m? kuukaudessa.

Yllapitovuokra on pinta-alaperusteinen. Yllapitovuokraa vastaan
Vuokranantaja vastaa kohteen yllapidosta liitteena olevan vastuun-
jakotaulukon mukaisesti.

Yllapitovuokrana kaytetaan vastuunjakotaulukon mukaisia kuluja.
Yllapitovuokra méaaritetéadn 1.4.2022 edellisen 12 kk toteutuneiden
kulujen mukaan.

Taman mukaisia hoitokuluryhmia ovat mm. henkil6stdkulut, hal-
linto, kayttd ja huolto, ulkoalueiden hoito, siivous, lammitys, vesi,
hulevesi ja jatevesi, sdhko ja kaasu, jatehuolto, vahinkovakuutuk-
set, vuokrat, Kiinteistdvero, korjauskulut ja muut hoitokulut.



5.2

Veloitettaviin korjauskuluihin luetaan myos ne korjaukset, jotka on
kirjattu kirjanpidossa hoitokuluiksi.

Yllapitokustannuksiin ei sisally siivousta, jonka Vuokralainen jarjes-
taa itse. Siivouksen taso méaaritelladn kohdassa 11.6.

Investointivuokra:

Vuokralainen on ilmoittanut halukkuutensa muutostdille, joiden kus-
tannuksista vastaa Vuokralainen investointivuokrana, joka suorite-
taan Vuokranantajalle normaalin padomavuokran lisksi kuukausit-
tain talla sopimuksella sovitulle kolmen (3) vuoden vuokra-ajalla.

Investointien kokonaisvastuut kartoitetaan sopimuksen allekirjoi-
tuksen jalkeen asetettujen vaatimusten perusteella yhteistydssa
vuokralaisen ja vuokranantajan seka rakennusvalvonnan asetta-
mien vaatimusten perusteella.

Vuokrakohteen osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokraan lisatd&n voimassa olevan lain mukainen arvonlisévero.
Vuokralainen sitoutuu kayttamaan Vuokrakohdetta jatkuvasti ar-
vonlisdverovahennykseen oikeuttavassa toiminnassa ja muutoinkin
varmistamaan kaytettavissa olevin keinoin sen, etta tilat sailyvat va-
hennykseen oikeuttavassa kaytdssa. Vuokralainen sitoutuu kor-
vaamaan palautettavan arvonlisaverovahennyksen maaran Vuok-
ranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toimenpiteiden
tai laiminlydntien johdosta palauttamaan arvonlisavahennyksia.

6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1

6.2

Padomavuokran maara tarkistetaan taman Vuokrasopimuksen
kohdassa 7.1 maaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna
veloitetun Yllapitovuokran oikeellisuuden vertaamalla sitd kysei-
send kalenterivuonna toteutuneisiin kohdassa 5.1 yllapitovuokra
maariteltyihin kuluihin. Tarkistus tehd&an, kun kunakin vuonna to-
teutuneet kulut ovat Vuokranantajan tiedossa (kuitenkin viimeis-
t&an kunkin vuoden huhtikuun 30. paivaan mennessa). Mikali veloi-
tettu Yll&pitovuokra poikkeaa toteutuneista kuluista, erotus hyvite-
tddn Vuokralaiselle tai veloitetaan Vuokralaiselta tarkistusta seu-
raavan vuokranmaksun yhteydessa.



6.3

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittomasti liittyvét kus-
tannukset nousevat vuokraustoimintaan valittomasti liittyvien vero-
jen viranomaismaksujen tai -vaatimusten vuoksi, on Vuokrananta-
jalla oikeus korottaa vuokraa tallaista nousua vastaavalla maaralla
korotusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

7.1

7.2

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksind kayte-
taan 3/2022 indeksilukua ja tarkistusindeksind kunkin vuoden loka-
kuun indeksia. Tarkistettu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuok-
rana kaytetaan vuokra-ajan alun ensimmaista tayden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua
vuokraa laskutetaan 1. kesakuuta lahtien. Ensimmaisen kerran
paaomavuokra tarkistetaan vuodelle 2023. PAdomavuokran vahim-
maiskorotus on 1 % per tarkistuskerta.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuiten-
kaan alenneta. Mikali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevai-
suudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, etta vuokrantarkis-
tus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edella esitettya periaatetta.

8. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

8.1

8.2

Vuokralainen suorittaa Padomavuokran, Yllapitovuokran ja Inves-
tointivuokran Vuokranantajalle kuukausittain etukateen viimeistaan
kunkin kuukauden 3. paivana Vuokranantajan ilmoittamalle suoma-
laiselle pankkitilille Vuokranantajan toimittaman laskun mukaisesti.
Vuokranantajan toimittamassa laskussa eritellaan Paaomavuokra,
Yllapitovuokra ja Investointivuokra.

Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maa-
ralle viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukai-
sesti.



9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

9.1

9.2

Vuokrattavat tilat toimivat padasiassa oppimisympéristdiné tai op-
pilaitostoiminnan tarvitsemina tukipalvelutiloina. Mikéali tilaa kayte-
tadn muuhun tarkoitukseen, on siitd sovittava vuokranantajan
kanssa erikseen.

Tilojen kayttotarkoituksen muutoksista on aina neuvoteltava Vuok-
ranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

10.1

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa,
jossa Vuokrakohde on sopimuksen allekirjoitushetkell& ja siten, etta
tilat ovat remontoitu kuntoon ennen varsinaista kayttoonottoa.
Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan tarvittavien laitteiden
ja koneiden asentamisesta ja huoltamisesta.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO
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11.2

11.3

Vuokranantaja vastaa kiinteistoteknisesti kiinteiston kunnosta, tur-
vallisuudesta ja terveellisyydesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolelli-
sesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja
rakennelmien kunnosta, kunnossapidosta, viranomaisluvista ja néi-
den Vuokrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipy-
matta Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteelli-
suudesta, jonka korjaamisesta Vuokranantaja on vastuussa. Li-
saksi Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle,
mikali Vuokrakohde jatetdan kayttdmatta pitkaksi aikaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustoita il-
man Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei kiel-
taydy antamasta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei myds-
kdan saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista.



11.4

11.5

11.6

12. JATTEET

12.1

13. VARTIOINTI

13.1

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan korjaus ja muutostoihin liit-
tyvistd viranomaisluvista. Vuokralaisen tulee toimittaa korjaus ja
muutostoihin liittyvat suunnitelmat ja muun dokumentaation seka
valmiiden tdiden ajan tasakuvat Vuokranantajalle Vuokranantajan
niin pyytaessa.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtya toi-
menpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan valitttman vahingon esta-
miseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokranantaja saa suorittaa tai teettdd hoitotoimenpiteen tai kor-
jaus- tai muutostyon, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairiéta
Vuokrakohteen kayttamiselle ilmoitettuaan siitd vuokralaiselle va-
hintddn 7 paivaa ennen tyon aloittamista.

Vuokrakohteen kaytoélle olennaista haittaa tai hairiéta aiheutuviin
korjaus- tai muutostdihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan
siitd Vuokralaiselle kirjallisesti vahintdan yhta (1) kuukautta ennen
suunniteltua aloittamisajankohtaa. Mikali muutostyé on Vuokralai-
sen tilaama, ei Vuokralaisella ole oikeutta vuokranalennukseen.

Vuokralainen vastaa Kiinteistdn siivouspalveluiden toteutumisesta
ja siivouksen laatutason saanndllisesta valvonnasta. Siivouksen
jarjestamisessa tulee huomioida oppilaitostoiminnan erityisvaati-
mukset seka riittavan siivouksen vaikutukset kiinteiston terveellisiin
ja turvallisiin sisailmaolosuhteisiin.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa Vuokran-
antajan osoittamiin jatesailidihin. Jatesailididen tyhjentamisesta ja
jatemaksuista vastaa Vuokranantaja ja ne sisaltyvat Yllapitovuok-
raan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toiminnassaan synty-
vien vaarallisten jatteiden sailyttAmisesté ja poiskuljettamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen valvonnasta. Vuokralai-
sella on oikeus kustannuksellaan asentaa turvallisuutta lisdavia lait-
teita ja jarjestelmia.



14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN
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14.2

Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien
laitteiden (Kyltit) kiinnittaminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muu-
alle Vuokrakohteen alueella edellyttda Vuokranantajan lupaa, jota
Vuokranantaja ei kieltdydy antamasta ilman perusteltua syyta.
Vuokranantaja ei mydskaan saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen lu-
van antamista.

Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttaa viranomais- tai muita lupia,
sitoutuu Vuokranantaja myotavaikuttamaan tallaisten lupien saami-
seen ilman erillista korvausta.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittdmansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa ja ennallistamaan
asennuskohdan kustannuksellaan. Mikéli Vuokralainen laiminlyo
tassad Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella
ja Vuokranantajalla on oikeus menetella Kylttien kanssa tdméan
Vuokrasopimuksen kohdassa 18 maaritellylla tavalla.

15. LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

15.1

Vuokranantajalla on oikeus paastd Vuokrakohteeseen sen vas-
tuulla olevien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi. Vuokranantaja
ilmoittaa Vuokralaiselle tassa Vuokrasopimuksen kohdassa tarkoi-
tetuista huoltotoimenpiteista yhta (1) viikkoa ennen toimenpiteiden
suorittamisajankohtaa.

16. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

16.1

16.2

Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle taysarvo-
vakuutuksen. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman
ja kaytdssaan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuutta-
misesta ja pitdd vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassa-
oloajan.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista va-
hingoista, jotka johtuvat Vuokrakohteeseen  kuuluvissa



16.3

16.4

Vuokranantajan vastuulla olevissa laitteissa tai rakennusosissa ta-
pahtuvista hairidista tai rikkoutumisesta, edellyttéden etta vahinko on
aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta tai térkeasta tuottamuk-
sesta.

Vuokranantaja ei vastaa tilapaisistd sahkon, veden (sekd lammin
ettd kylma vesi), vieméardinnin, paineilman tai [lammaon rajoituksista
taikka niihin liittyvista hairidista, eiké niiden johdosta Vuokralaiselle
aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, hairid tai Vuokralaiselle ai-
heutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta tai torke-
asta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan keskey-
tymisesta aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missdan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle ai-
heutuvista vélillisisté kustannuksista.

17. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

17.1

17.2

17.3

Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokra-
sopimuksen paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta,
siind kunnossa, kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokra-
laisen hallintaan tdAman Vuokrasopimuksen kohdan 10. mukaisesti.

Osapuolet pitdvat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuk-
sen paattymispaivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mabh-
dollisesti todetut ja katselmuksessa pidettavaén poytakirjaan kirja-
tut puutteet ilman aiheetonta viivastystd, edellyttaen etta puutteet
eivat johdu Vuokrakohteen tavanomaisesta kulumisesta.

Mikali Vuokralainen ei ole suorittanut asianmukaisia korjaustoimen-
piteitd Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa

maaraajassa, on Vuokranantajalla oikeus teettaa tarpeelliset tyot
Vuokralaisen kustannuksella

Vuokralainen on velvollinen teettdmaan kohteessa loppusiivouksen
kustannuksellaan.



18. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

18.1

18.2

19. MUUT PALVELUT

191

Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa
Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokran-
antajalla oikeus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

ii) tyhjentdd Vuokrakohde seka siirtda Vuokrakohteessa ole-
vat tavarat toiseen paikkaan;

iii) myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja ajankohta-
jana seka& muuten menetella tavaroiden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Vuokranantaja on velvollinen silytta-
maan mahdollisesti kolmannelle kuuluvan omaisuuden,
joka on erotettavissa muusta omaisuudesta; ja

iv) kuitata tavaroiden myynnista saatavilla tuloilla Vuokralai-
selta saamatta olevia vuokria sekd Vuokralaisen poismuut-
toon liittyvid loppusiivous- ja Vuokrakohteen tyhjentamis-
kustannuksia. Vuokranantaja tallettaa kuittausoikeuden
kayttamisen jalkeen jaljelle jadneet varat Vuokralaisen
pankkitilille.

Mikali Vuokranantaja aikoo kayttdd taman Vuokrasopimuksen koh-
dassa 18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan ilmoit-
taa oikeuden kayttamisesta Vuokralaiselle vahintaan yhta (1) viik-
koa ennen oikeuksien kayttbajankohtaa. Lisdksi Vuokranantaja toi-
mittaa Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien kéayt-
tamisen yhteydessa suoritetuista toimenpiteista.

Muista kuin Vuokrasopimuksessa ja/tai sen liitteessa 2 olevassa
vastuunjakotaulukossa mainituista Vuokranantajalta ostetuista pal-
veluista Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle erikseen sovitta-
van palkkion ja kulukorvauksen.



20. PALOSUOJELU

20.1

20.2

Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle palosuojeluviranomai-
sen hyvaksymat poistumisreitit, ja alkusammutuskaluston paikat
seka antanut Vuokrakohteen palosuojelua koskevat maaraykset.

Vuokranantajan hallinnassa olevissa teknisissa- tai niihin rinnastet-
tavissa tiloissa ei saa varastoida sinne kuulumatonta materiaalia.

21. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

21.1

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia palo-
tuvallisuus ja ymparistonsuojelumaarayksia.

22. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

221

22.2

22.3

23. MUUT EHDOT

23.1 Voimaantulo

23.2 limoitukset

Vuokranantaja voi siirtdéd Vuokrasopimuksen vuokralaista enem-
paa kuulematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokraso-
pimus siirtyy sellaisenaan uudelle Vuokranantajalle.

Vuokralainen ei saa siirtdd Vuokrasopimusta kolmannelle osapuo-
lelle iiman Vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille osapuo-
lille. Vuokralaisen tulee hyvaksyttaa alivuokralainen Vuokrananta-
jalla ennen alivuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Tama Vuokrasopimus astuu voimaan vuokranantajan puolelta heti
kun Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokralaisen puolelta, kun
asiaa koskeva toimivaltaisen toimielimen paatés on saanut lainvoi-
man.

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien
kaikki muu viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille



toisen Osapuolen osoittamille henkildille. Osapuolen tulee ilmoittaa
muuttuneista yhteystiedoista viipymatta.

Vuokranantaja:
Antti Riihimaki, antti@rroy.fi, 040-5611 993

RR Enterprises Oy, Y-tunnus: 0732105-0
Sattulantie 68, 13720 Parola

Vuokralainen:
Kirsi Viskari, kirsi.viskari@tampere.fi, 040-037 6420

Virpi Siiranen, virpi.siiranen@tampere.fi, 050-4418823
Harri Jokinen, harri.t.jokinen@tampere.fi, 040-806 3056

Tampereen Kaupunki, Y—tunnus 0211675-2
Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu
PL 217, 33101 Tampere

23.3 Muutokset ja oikeuksien kayttdminen

23.3.1

23.3.2

23.4 Kulut

23.5 Salassapito

Taté Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai taydentaa vain kirjalli-
sesti, eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi ta-
pahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai taydennykseen.

Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen sopimus-
rikkomukseen, taman Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai
tastd Vuokrasopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei
Osapuoli kirjallisesti ilmoita luopuvansa tallaisesta oikeudesta.
Osapuolen mahdollinen oikeudesta luopuminen koskee vain kysei-
sessa ilmoituksessa yksiloityd sopimusrikkomusta tai muuta seik-
kaa, eikd se esta toista Osapuolta vaatimasta muilta osin tdman
Vuokrasopimuksen noudattamista.

Osapuolet vastaavat tdmén Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen
ja sen laatimiseen liittyvista kuluistaan.

Osapuolet sitoutuvat pitdmaan salassa julkisuuslain mukaisia sa-
lassa pidettavia tietoja.


mailto:kirsi.viskari@tampere.fi
mailto:virpi.siiranen@tampere.fi
mailto:harri.t.jokinen@tampere.fi

24. SOVELLETTAVA LAKI

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voi-
massa olevaa lainsdaadantoa.

Silt osin kuin tdssa Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu, ta-
han Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa
lakia likehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

25. ERIMIELISYYDET
Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdaédn sopi-
maan keskinéisin neuvotteluin. Mikéli sopimukseen ei paasta rat-
kaistaan asia Pirkanmaan karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

VAKUUDEKSI, ettd Osapuolet ovat asianmukaisesti allekirjoittaneet taman Vuokrasopimuk-
sen.

Paivamaara:

Tampereen kaupunki

Tampereen seudun ammattiopisto, Tredu RR Enterprises Oy
Kirsi Virskari Reijo Riihimaki
johtaja, ammatillinen koulutus toimitusjohtaja
LIUTTEET
Liite 1 Vuokrakohteen tilat

Liite 2 Vastuunjakotaulukko
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Vastuunjakotaulukko Liite 1

Vuokranantaja / Vuokralainen
Vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralainen vastaa Kiinteiston kayttoon ja
yllapitoon liittyvista tehtavista kustannuksineen. Tama vastuunjakotaulukko
kuvaa rajapintojen vastuukysymyksia

x* merkityt kohdat: Vuokranantaja vastaa laitteiden peruskorjauksista.
Vuokralainen vastaa kiinteistonhoitoon, kunnossapitoon ja kayttoon liittyvista
kuluista.
x** merkityt kohdat: Vuokranantaja maksaa ja veloittaa kulut
samansuuruisina vuokralaiselta, vuokralaiselle kuuluvan jako-osuuden
mukaan

Termien selityksia:

o peruskorjaus = suhteellisen suurena erillisena hankkeena toteutettava
korjausrakentaminen rakennuksen osien tai teknisten jarjestelmien kayttoian
ollessa lopussa, tai sellaisessa kunnossa, etteivat ne ole kohtuullisin
kustannuksin yllapidettavissa tai niista aiheutuu haittaa / vaaraa kiinteistossa
toimiville.

¢ Kiinteiston hoito = kiinteiston yllapitoon liittyva sddnnollinen toiminta, jolla
pidetaan kiinteiston olosuhteet halutulla tasolla

o kunnossapito = kiinteiston yllapitoon liittyva toiminta, jossa kohteen
ominaisuudet pidetaan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat, ilman,
ettd kohteen suhteellinen laatutaso oleellisesti muuttuu

Vuokranantaja Vuokralainen

YLLAPITOVASTUUT
1 YLEISTEHTAVAT
Kiinteistén/kiinteistdyhtion hallinto X
Kiinteistévakuutus X**
Kiinteistbévero X**
Irtaimistovakuutus X

Pelastussuunnitelma

Viranomaistarkastukset (kiinteistd) vuokranantaja osallistuu X X
tarvittaessa

Viranomaistarkastukset (toiminta) X
Avainrekisterin yllapito X
Lukot ja avaimet X
Lisdavaimet ja mahdolliset kayttajan edellyttamat muutokset X

lukkojarjestelméan
2 YLEISHOITO JA VALVONTA

Kiinteisténhuolto huoltokirjan seka laite- ja X
jarjestelmékohtaisten ohjeiden mukaisesti

Tilojen, rakennuksen osien ja ulkoalueiden puhtaanapito X
Tilojen kaytdn (toiminnan) valvonta

Virheellisestd kéytosta tai huollon ja puhtaanapidon X
laiminlydnnista johtuvat korjaukset

Kiinteistdautomatiikka X

Irtaimiston suojaus- ja vartiointi X



Jarjestyksen yllapito

Liputus

Kiinteistdpaivystys

Sisaiset muutot

KIINTEISTON PERUSKUNNOSSAPITO JA TALOTEKNIIKKA
Rakennuksen vaippa, rakenteet, talotekniikka ja ulkoalueet X*
Pintojen maalaus/pintakasittelyt vuokra-aikana tarvittaessa
Ovien ja ikkunoiden tiivistyskorjaukset ja kayntien saadot
Huolto- ja paikkamaalaukset tarvittaessa

LAMPO- JA ILMASTOINTIHUOLTO

Lampo- ja ilmastointi laitteiden valvonta, korjaus ja huolto
Lammonkulutuksen seuranta

Lammonkulutuksen optimointi

Lampdenergialaskut

limanvaihtokoneiden huolto ja korjaus
limanvaihtojarjestelman maaraaikaisnuohoukset
SAHKOHUOLTO

Sahkdsopimukset

Sahkdlaskut

Kiinteistdn sahkdlaitteiden korjaus ja huolto
Sahkdnkulutuksen seuranta

Sahkdnkulutuksen optimointi

Valaisinhuolto: kiinteiston kiinteé&t valaisimet
Valaisinhuolto: toiminnan omat erillisvalaisimet
Uloskaytavamerkkivalot

Valaisuldhteiden uusiminen (lamppujen vaihto)
VESIHUOLTO

Kiinteistdn vesi- ja jatevesilaitteiden valvonta, korjaus ja huolto
Vedenkulutuksen seuranta

Vedenkulutuksen optimointi

Vesi- ja jatevesilaskut

ERITYISLAITEHUOLTO

Palo- ja vss-varusteet (lakisaateiset)

Sprinklerijarjestelman huolto ja vaadittava testaus
jarjestelmatoimittajan ohjeiden mukaisesti

Alkusammutuskalusto seka niiden huolto

Automaattiset palohéalytyslaitteet, paloilmoitinjarjestelma

Pesulan koneet ja laitteet (luettelo)

Valmistuskeittidlaitteet (luettelo)

Puhelinverkko X*

Puhelinlaitteet

Tietoliikenneverkko X*
IT-laitteet
TV antenniverkko X*
TV laitteet

Kodinkoneiden uusiminen vuokra-aikana
Toimintaan liittyvat erityislaitteet, hoitajakutsujarjestelma
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SIIVOUSPALVELU

Tilojen siivous ja huolto pintamateriaalien ohjeiden mukaisesti
JATEHUOLTO

Jateaitaus

Ulkojatesailiot

Jatehuoltokustannusten optimointi

Sisajateastiat

Jatteiden lajittelu ja kierratys

Jatteiden vienti ulkosailioon

Jatteiden kuljetus

Jatehuoltomaksut

Jatepaperi (kierratyskelpoinen ja tuhottava)
Ongelmajatteet ja muut erityisjatteet toiminnan osalta

Ongelmajatteet ja muut erityisjatteet kiinteistdn yllapidosta ja
korjauksista aiheutuva

ULKOALUEET (vuokrattujen alueiden osalta + jako-osuus yleisista alueista)
Istutukset

Viher- ja piha-alueiden kesahoito

Rikkaruohojen kitkeminen

Lumitydt koneella

Lumityot kasin

Liukkauden torjunta

Sulamisvesien poisjohtaminen

Kattolumivaroitukset

Kattolumen poisto

Tontin siivous seké roskien poisto

Kiinteiden ulkovarusteiden kunnossapito

Kayttdjan hankkimien irtoulkokalusteiden kunnossapito
Kevat- ja syyssiivoukset

MUUT

Toiminnan edellyttamat opasteet

Kiinteistbn opasteet

Vuokralaisen hankkimat koneet, laitteet sek& muu vuokralaisen
irtaimisto
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